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ZNALECKY POSUDEK

cislo: 70/4490/2022

Posudek vypracoval : Jiri Melich
Karla Capka 681
500 02 Hradec Kralové 2

Znalec : z oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Objednatel posudku : JKM REAL, spoleénost
s rucenim omezenym
Pod Lesem 197/16
500 11 Hradec Kralové

Cislo jednmaci : KSPH 71 INS 2736/2019
Pifedmét :
ocenéni nemovitych véci - stavebni parcely ¢islo 1276, jejiz

soucasti je objekt rodinného domu, ¢islo popisné 831, pozemkové
parcely ¢islo 1277 s objekt zdéné vedlejs$i stavby, s venkovnimi
Upravami a s trvalymi porosty, v katastralnim Gzemi Cernogice,

obci Cernosice, kraj Stfedodesky

Ucel posudku : Stanoveni =zjisténé i obvyklé ceny
nemovitych véei

Cislo : 3/4
Ocenéno ke dni : 26.kvétna 2022
Histo, datum : v Hradci Kréalové, dne 20.&ervna 2022

Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, % nichZ 3 vyhotoveni
obdrzi Zadatel a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu.

Celkem posudek obsahuje 45 stran a 5 priloh.
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1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

Ocefiovaci kol - zadani objednatele:

provedeni ocenéni stavebni parcely d&islo 1276, druh pozemku
zastavénd plocha a néddvofi, jejiZz soucdsti je objekt rodinného
domu, ¢islo popisné 831, pozemkové parcely ¢&islo 1277, druh
pozemku zahrada, s objektem zdéné vedlej$i stavby, v katastralnim
tzemi Cerno$ice, obci Cernodice, kraj Stredocesky cenou zjisténou
i cenou obvyklou, tj. ocenéni nemovitych véci, jejich soucdasti a
prisludenstvi a jednotlivych prav a =zavad s nemovitymi vécmi
spojenymi.

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice
uvedené v par. 2, zdkona &islo 151/1997 Sb., o oceRovani majetku
a o zmé&né nékterych zédkonli (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni
pozdéjsich predpist.

2. VYCET PODKLADOD

Ocedovaci predpis : Ocen¢ni je provedeno podle ustanoveni
zékona c¢islo 151 / 1997 Sb.
o ocefiovani majetku

Ocenéni je provedeno podle vyhldsgky
MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zak.
€. 151/1997 $b.,0 ocenovani majetku a o
zméné nékterych zdkonii, ve zné&ni zakona
€. 237/2020 Sb., (oceriovaci vyhlasgka),
ve znéni vyhl.&. 199/2014, &. 345/2015,
5372016, ¢&. 443/2016, &. 45772017,
-188/2019, ¢.488/2020 a &.424/2021 Sb.
s uUéinnosti od 1.1.2022.

Cx O

3. NALEZ
3.1 Bliz$i ddaje o nemovitych vécech

Mistopis:

ocenované nemovité véci se nalézaji ve viastnim zastavéném
tzemi mésta Cernodice a Jsou pfistupné z mistni vefejné asfaltové
komunikace v Jiréskové wulici, mezi objekty pidvodni zastavby
samostatné stojich rodinnych domd lemujicich komunikaci, proti
objektim novostaveb bydleni.




Nemovité véci tvofi a predmétem ocendni je:

- objekt rodinneého domu, <¢&islo popisné 831, bez podzemniho
podlazi, s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym podkrovnim
prostorem pod polovalbovou stfechou, na stavebni parcele &islo
1276,

objekt zdéné vedlej$i stavby kolny se skladem zahradniho naradi
a dilnou, bez podzemniho podlaZi, s jednim nadzemnim podlaZim
pod nizkou pultovou stiechou, na pozemkové parcele ¢islo 1277,

~ stavebni parcela Cislo 1276, evidovand v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nddvofi, s vymérou 210 m2,

- pozemkova parcela ¢islo 1277, evidovanad v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zehrada, s vymérou 510 m2,

- venkovni dpravy,
- trvalé porosty,

- studna kopand; podil 1/2.
CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECIT

Struktura popisu a stavu nemovitych véci:
a) oznacendi:

ocefiované nemovité véci jsou evidovany na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi ¢islo 1933 pro katastralni ivzemi
Cernosice, obec Cernogice, kraj Strfedocesky.

Stavebni objekty byly postaveny okolo roku 1940, cGasteéné
rekonsirukce rodinného domu byla provedena v osmdes&tych letech
dvacadtého stoleti. Vsechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i
vétSina konstrukci krdtkodobé Zivotnosti je v objektech je =z roku
vystavby, &dst konstrukci krdtkodobé =zZivotnosti byla vyménéna v
letech jejich doZiti za soudasné ogsazené;

b) pripojky: - funkéni napojeni z inZenyrskych siti na

mezmme elektrickou pripojku, vodovodni pripojku
kanalizadni prfipojku i plynovodni
p¥ipojku,

c) prisluSenstvi: - venkovni dpravy: (prfipojky inZenyrskych
siti; elektrickd pfipojka, vodovodni
p¥ipojka, kanaliza¢ni pitipojka,

plynovodni pripojka), zdény pili# HUP a
elektro z vapenocementovych cihel,
kanalizacéni jimka, vodovodni $achta,
ocelova plotova branka, ocelova
dvoukfidlovd plotovd vrata, ¢elni plot
do ulice =z ocelovych plotovych rami na
ocelovych sloupcich a betonové
podezdivce, zpevnéné plochy betonové

monolitickeé,
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d) soudasti: - trvalé okrasné porosty (thiuje stromkova,
= tis, borovice, listnaté kefe},
- trvalé ovocné porosty: (oresak vlasgsky,
jabloné, vinna réva, rybizy),
- 1/2 kopané studny; s uzitkovou vodou,

e) inZenyrské sité: v misté Jje moZnost napojeni na veskeré
e verejné inZenyrské site véetné
plynovedni pfipojky,

f) klady a zapory nemovitych véci:

+ objekt ve stredni zastavéné Ccasti mésta,

+ celkova uzitnd plocha v objektu rodinného domu,
+ veskeré verejné inzenyrské sité€ v misté,

- niZ%i standardni stav objektu rodinného domu,

g) ndjemni vztahy:

- nemovity majetek neni ke dni mistniho Jetfeni predmétem
2adného najemniho smluvniho vztabu,

h) vécnA bremens:

- v katastru nemovitosti nejsou =zapséna v oddilu "C" Zadna vécna

-

bfemena, ktera by nemovité vécei finanéné jakkoli
znehodnocovala,

i) movité véci:

nejsou pfedmétem ocenéni vyjma pfimého vybaveni, které je nutné
pro plnohodnotné vyuzZivéani stavebniho objektu rodinného domu a
jsou tak jeho soucdasti; (pfedméty socialnich zafizeni, zdroj
vytéapéni a ohfevu teplé vody, sporék).

3.2 Podklady pro vypracovéni posudku
Vyklad pojm a popis metod ocenéni dle zdkona ¢islo 151/1997 Sb.:

majetek a slufba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zpfisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto =zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, oscbnich pomérf proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimorédnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
désledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni




vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlas$tni oblibou se rozumi
zviastni hodnota pfikldadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobnibo vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Jinym zplhsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na
jeho zakladé je:

a) nékladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladti, které by bylo nutno
vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté& ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychédzi z vynosu z pfedmé&tu ocenéni
skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu
ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu (drokové miry),

c) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani predmé&tu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou piri jeho
prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychédzi z &astky, na
kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak =zfejma,

e) oceflovani podle 1u¢etni hodnoty, které vychidzi =ze zpiisobd
ocenovdani stanovenych na zakladé predpist o udetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu
ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovadni sjednanou cenou, kterou je cena predm&tu ocenéni
sjednana pri jeho prodeji, popripadé cena odvozend ze
sjednanych cen.

Odborna literatura:

Prof. 1Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.: Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci; I. vydani, Akademické nakladatelstvi

CERM s.r.0., Brno.

Prof. Ing. Albert Bradad¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Vitézslava Hlavinkova: Nemovitosti - ocefovani a
pravni vztahy - 4. pfepracované a doplnéné vydani, Linde
Praha a.s.

Ing. David DuSek, Ph.D.: Ziklady ocerioviani nemovitosti:
Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku.

Doc. Ing. Rudolf Stefan, CSc.: Teorie ocefiovdni nemovitosti;
Vysoka sSkola ekonomickd v Praze, Institut oceniovéni majetku,

Znalecky dstav.

Ing. Zbynék Zazvonil: Ocefiovani nemovitosti na tr2Znich
principech, CEDUK.




Ing.

Zbynék Zazvonil: Porovnavaci hodnota nemovitosti,

EKOPRESS.

Ing.

Ing.

ekonomic

JUD
Praha a.

Pro
CSc.; In
Skéala; I
vydani,

Stanoven

Zbynék Zazvonil: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK.

Zbyn€ék Zazvonil: Odhad hodnoty pozemkli, Vysoka skola
ka v Praze, Institut ocefiovéni majetku.

r. Zbynék Prazédk: Spolecenstvi vlastnikd jednotek, LINDE
5.

f. Ing. Albert Bradal, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
g. Jaroslav Haba; Ing. Alena Hallerova, CSc.; PhDr. Milan
ng. Nadézda Vitulova: Vécnd Bfemena - 3. aktualizované

Linde Praha a.s.

i a zdivodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci:

Kr -

koeficient zohlednujici financ¢ni provize a pravni sluzby
na porovnavanych nemovitych vécech; koeficient =zdroje
vyjad¥fujici vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych
vécech daného +typu, dpravu kvality dle informaci o
reprezentantech; u nabidkovych cen bude cena redukovéana
koeficientem vyjadfujicim skutednost, zZe realizadni ceny
u nemovitych véci tohoto typu jsou =zpravidla ni#$i, ne2
ceny nabidkové.

koeficient polohy s rozdilem v umisténi nemovitosti
predev$im = hlediska obcanské vybavenosti, dopravni
dostupnosti, moZnosti daldiho rozvoje a atraktivity

okoli.

koeficient =zohledfiujici plochy nebo velikosti objektu a
ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem

porovnavanyn.

koeficient nemovitych véci zohlednujici rozdil ve
velikosti vyméry, orientaci stran, stavu a vyuZitelnosti
porovniavanych a ocenovanych nemovitych véci
pifislusejicich k nemovitym vécem porovnadvanym, stavu
odraZejici stavebné technicky stav nemovitych véci,
stari, pripadné pravedené rekonstrukce, materidlové
provedeni nosnych i dalsSich stavebnich a osazenych
konstrukci a vybaveni posuzujici standard vybaveni

nemovitych véci.

koeficient zohlednujici vyméru, velikost a plochu pozemku
ocenovanych nemovitych véci vzhledem k pozemkin
porovnavanych nemovitych véci.

koeficient ostatnich faktord odraZi ostatni skutednosti
vySe neuvedené, tj. stav na soudasném realitnim trhu,
celkovy dojem, spoluvlastnické podily, vyse nabidkové
ceny, vécna bfemena apod.
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K 6 - koeficient dpravy dle odborné uGvahy znalce nebo odhadce.

Postup vypoctu:

primérna jednotkova cena oceflované nemovité véci je
vypoétena jako aritmeticky primér =z jednotlivych upravenych
jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci. Jednotlivé
upravené jednotkové ceny jsou kalkulovény jako nasobek jednotkové
ceny a celkového koeficientu "Kc." Koeficient "Kc" je vypocten
jako souc¢in jednotlivych koeficientd K1 aZ Kn. V jednotlivych
koeficientech jsou zahrnuty rozdily konkrétnich ocerfiovanych
nemovitych véci wvzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity
pro konkrétni porovnéni v predmétném ocenéni nemovitych véci.

3.3 Vliastnictvi

Podle idaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik
nemovitych véci na listu vliastnictvi &islo 1933 pro katastrdlni
uzemi Cernosice, obec Cerncsice, kraj Stredodesky evidovéan:

- pan Miroslav Beznoska, datum narozeni 15.11.1974, trvale bytem
Jiraskova ulice, ¢islo popisné 831, PSC 252 28, Cernosice.

3.4 Prilohy posudku

Usneseni Krajského soudu v Praze, cislo jednaci:
KSPH 71 INS 2736/2019-A-23 ze dne 20.9.2019 o prohlédseni
insolvenéniho fizeni na majetek dluZniklt, kterymi jsou pan

Miroslav Beznoska, datum narozeni 15.11.1974, ICO: 65447794 a
pani Jifina Beznoskova, datum narozeni 15.12.1976.

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uvzemi
Cernodice, obec Cernofice, kraj Stredodesky, list vlastnictvi
¢islo 1933, vyhotoveny soudnim znalcem =z dalkového pfistupu
Ceského dradu zeméméridského a katastralniho, dne 13.5.2022.

Snimky katastrdlnich map pro katastrdlni tzemi Cernosice,
obec Cernosice, kraj Stredodesky, vyhotovené soudnim =znalcem z
délkového pristupu Ceského uradu zeméméiidského a katastralniho,
dne 13.5.2022 z mapovych listd DKM, v méfitku 1:500.

Polohovad mapa mésta Cernodice a ulice Jiraskova.

Mistndi Setfeni znalce se zaméfenim soudasného stavu
nemovitych véci bylo provedeno dne 26.5.2022 na misté samém.

Znalci byl zpristupnén rodinny diam bez pfitomnosti
povinného. Tento znalecky posudek byl vypracovén na zdédkladé vSech
dostupnych informaci a podkladd, které tak mél znalec k dispozici
v dobé mistniho Setfeni a pri jeho pisemném vyhotovovani tak =z
nich primo vychdzel. Znalec si proto vyhrazuje pravo na korekci
zavérd, pokud by byly zjistény jakékoli jiné podstatné
skute&nosti, které mu nebyly =znamy p#i vypracovani +tohoto
ocenéni .
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

POSUDEK A OCENENT

Predmétem ocenéni jsou

Objekt rodinného domu, €islo popisné 831

Prostory v 1. NP rodinného domu, ¢.p. 831

Prostory v podkrovi rodinného domu, ¢.p. 831

Zdéna vedlejsi stavba, na pozemkové parcele ¢.1277
Stavebni parcela éislo 1276 - zastavéna plocha
Pozemkova parcela ¢islo 1277 - zahrada

Studna kopana

Ovoc.dreviny a okras.rostliny zjedn.zpfisobem




4.1 Objekt rodinného domu, ¢islo popisné 831

4.1.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je objekt rodinného domu, @&islo popisné

831. Stavba je bez podzemnihe podlazi, s jednim nadzemnim
podlazim a s obytnym podkrovnim prostorem. Objekt byl postaven
okolo roku 1940, na stavebni parcele <cislo 1276. Vsechny

kenstrukce dlouhodobé zivotnosti 1 vét&ina konstrukei kréatkodobé
Zivotnosti je v objektu plvodni, ¢ast rekonstrukeci kréatkodobé
Zivotnosti byla vyménéna v letech jejich doZiti za soudasné
osazené a pii provedené castecCné vnitfni rekonstrukci objektu.

Vnitfni GGelova dispozice:

- 1. NP: zéadveri, predsin, chodba, kuchyrn, obyvaci pokoj,
loZnice, pokoj, koupelna, VC, komora, priéchod do
kotelny, kotelna,

- podkrovi: prfedsin, loZnice, détsky pokoj.

Zakladové konstrukce stavby Jjsou béZného =zakladani =z
prostého betonu, vytvorené jako betonové pasy s provedenymi
vodorovnymi izolacemi proti =zemni vlhkosti. Podezdivka je
betonova. Svislé nosné konstrukce stavby jsou =zdéné, z plnych
palenych cihel. Stropni konstrukce jsou provedeny s rovnym
podhledem. Krov je dfevény vaznicovy trdmovy a Zelezobetonovy
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montovany. Zastredeni je tvoreno polovalbovou strechou a nizkou
pultovou stfechou. StFfesni krytina je =z palenych tadek a z

pozinkovaného plechu. Klempifské konstrukce jsou osazeny z
pozinkovaného plechu. Vnit#ni omitky jsou dvouvrstvé hladké
Stukové. Fasddni omitka je dvouvrstvd hladkd, ze stfikaného

brizolitu. Venkovni obklad neni proveden. Vnitfni obklady jsou
provedeny z bé&lninovych obkladadek v prostoru kuchyné, koupelny
véetneé oblozZzeni vany a na WVC. Schodigte v objektu je osazeno
dfevéné, s dfevénymi na%lapnymi stupni, =zabradli je osazeno
dfevéné, s drevénym madlem. Dvefe jsou osazeny drevéné plné i
dfevéné cCastedné prosklené. Vrata nejsou osazena. Okna Jsou
osazena plastovd, drfevéna zdvojend a drevéna Spaletova. Podlahy
jsou betonové s nédslapnymi vrstvami plovoucich podlah a betonové
s naslapnymi vrstvami z keramické dlazby. Vytapéni je zajisténo
istredni, =z osazeného kotle na +tuhd paliva, radidtory jsou
osazeny ocelové deskové. Elektroinstalace je provedena na 230 V i
400 V, s pojistkovymi automaty. Bleskosvod neni na cbjektu
osazen. V objektu je proveden rozvod studené vody i teplé vody v
plastovém 1 ocelovém potrubi. Zdrojem ohfevu teplé vody je
osazeny elektricky bojler kombinovany s napojenim na etazové
topeni =z kotle na tuhd paliva. Instalace plynu Jje provedena.
Kanalizace je provedena v plastovém a v novodurovém potrubi.
Sporak je osazen plynovy. Z hygienickych zafizeni je osazeno
umyvadlo a ocelova vana. VC je osazeno standardni splachovaci.
Vytah v objektu neni osazen. Ostatni konstrukce nejsou provedeny.

Objekt je celkové v niz$im standardnim stavebné technickém
stavu, ktery odpovidd uvedenému stari, konstrukénimu provedeni =z
doby vystavby, provedené ¢&4stedéné vnit#fni rekonstrukci a nyni
provadéné jiz pouze nejzakladn&jsi dudrzbe.

4.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A

Charakteristika: nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazin
Druh konstrukce: Zdéna

4.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m3

Vrchni stavba (8,71%5,94+4,55)+(9,01+5,89+
2,90)+(10,31+3,16+3,13) = 491.28 m3

ZastfesSeni (8,71+5,94«2,91/2)+(9,01%5,89+
0,66/2)+(10,31*3,16*0,51/2) = 101.10 mB

celkem = 592 .38 m
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4.1.4 PodlazZnost

Oznacent Rozméry zastavé&né plochy

Zastavéna
plocha

1.NP - pfizemi (8,71*5294)+(9,01*5,89)+(10,31*3,16)
137.39 m

2.NP - podkrovi 8,71+5,094
51.74 m

Celkem: zadné podzemni a 2 n%dzemni podlazi, primérnd zastaveéna
plocha podlazi je 94.56 m“ a prim.vygka podlazi je 0.0 m.

4.1.5 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby Ky = 1 + (0.54 + n).

Kg =1+ (0.54 » n) =1 + (0.54 + -1.852) = 1.0000

4.1.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

1. Sitwace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.06
Poptavka je vy$8i neZ nabidka

2. Vliastnické vztahy 5 0.00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucisti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi
4. Viiv pravnich vztahd& na prodejnost 1 -0.04
Negativni

2 0.00

5. Ostatni neuvedené
Bez dalsich vlivt

6. Povodnové riziko 4 1.00
Zb6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan
8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan
9. Obcanské vybavenost obce - 1.060
Znak neni posuzovan

0.02

Celkem 1. aZz 5. znak
(1 +0.02) x 1 = 1.020

I, = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9
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4.1.7 Vypocet 1p - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000

1. Druh a 4cel uziti stavby

Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku
2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 G.02
Navazujici na stfed (centrum) obce
4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Oblanska vybavenost v okoli pozemku 1 .00
V okoli nemovité véci je dostupna oblanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovéani na pozemku
7. Osobni hromadnid doprava 3 0.02
Zastavka do 200 m vCetné, MHD - dobra dostupnost centra obce,
8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
9. Obyvatelstvo 2 0.60
Bezproblémové okoli

3 0.01

10. Nezaméstnanost

NiZ%i neZ je primér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal&ich viivi

Celkem »
*+ hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditéava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + 0.10) x 1 = 1.100

4.1.8 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.

0. Typ stavby a)
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP

- se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny ditm

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloustka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. Podlainost c) 2 0.01

Hodnota vice jak 1 do 2 vé&etné
Vypocet: celkovéd zastavénd plocha vsech podlazi 189.13 m2 /
zastavénd plocha 1.NP 137.39 m2 = podlaZnost 1.38

5. Napojeni na sité (pfipojky) 5 0.08
Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan
3 ¢.00

6. Zpisob vytapéni stavby
Ustfedni , etédZové , dalkové
7. ZAk1l. prisluSenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

-12.




9. Venkovni Upravy 3 0.00

Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvofici pfisludenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejfich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25
m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 2 0.00
Od 300 m2 do 800 m2 celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 3 0.5950
Stavba se zanedbanou 0drZbou - (predpoklad provedeni mensgich

stavebnich dprav)
(hodnota 0.85 vyndsobena koef. s=0.6+0.1 pro stafi 82 let)

Celkem « 0.09

* hodnota 13. znaku se do sumy nezapoCitava

I, = (1 + SUMA(V;)) x V13 = (1 + 0.09) x 0.595 = 0.649

4.1.9 VypoCet ceny objektu (podle par. 35 vyhladky)

Zakladni cena 2za m3 obestavéného prostoru = K& 7.117, -
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.649
It: index trhu X 1.020
Ip: index polohy X 1.160

Cena upravend vvedenymi indexy = K& 5.182,46

Cena za cely obestavény prostor 592.38 m3 = K& 3.069.983,91

Objekt rodinného domu, &islo popisné 831
Cena celkem K¢ 3.069.986, -

Zadveri
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4.2.1 Popis

Vnitfni dCelova dispozice a uzitné plochy prostor:

- 1.NP: zadverli 8,84 m2,
predsin 4,77 m2,
chodba 2,62 m2,
kuchyn 11,20 m2,
obyvaci pokoj 10,85 m2,
loZnice 19,99 m2,
pokoj 16,63 m2,
koupelna 5,39 m2,
Ve 1,11 m2,
komora 1,48 m2,
prichod do kotelny 0,94 m2,
kotelna 6,87 m2,

- uzZzitnd plocha 1. NP celkem: 90,69 m2.

4.2.2 Plochy prostor

1.NP

zadveri (3,81+1,35)+(2,70+1,37) = 8.84 m?

predsin (1,95+1,14)+(2,80+0,91) = 4.77 m?

chodba 1,71+1,53 = 2.62 m?

kuchy# 3,07+2,82 = 11.20 m?

obyvaci pokoj  3,63%2,99 = 10.85 m?2

loznice (4,46+3,29)+(2,97+1,79) = 19.99 m?

pokoj 5,15+3,23 = 16.63 m?2

koupelna 2,82¢1,91 = 5.39 n?

VC 1,37:0,81 = 1.11 m?

komora 1,38+1,07 = 1.48 m2

préchod do kot 1,08+0,87 = 0.94 m?

kotelna 2,85:2,41 = 6.87 m2

celkem = 90.69 m2

-14-
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4.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: Bl

Charakteristika: nepodsklepené, nebo podsklepené do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustice nad 15 cm

4.4.3 Obestavény prostor

Spodni stavba b = 0.00 w3

Vrchni stavba  (6,68+2,51+2,21)+(4,47+2,58+2,07)= 60.93 m
Zastreseni {(6,68+2,51+0,84/2)Y+(4,47%2,58+%

0,26/2) = 8.54 m>

celkem ; ______ g;T;;";i-

4.4.4 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby K, = 1 + (0.54 + n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroven vybaveni Cen.podil &é&sti n
3 Stropy

chybi 0.19800 100% -(.198+1.852
6. Klempirské konstrukce

chybi 0.01700 100% -0.017+1.852
12. Elektroinstalace

chybi 0.058060 100% ~0.058+1.852

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviuji
vypotet koeficientu K,4.

Kg=1+ (0.54 » n}) = 1 + (0.54 =+ -0.5056) = 0.7270

4.4.5 Opotifebeni stavby

Vypocet opotrebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotfebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) casti B/C * 100 A
1 Zaklady
82 100 0.09766 100% 8.0081%
2. Obvodové stény
82 100 0.43741 100% 35.8676%
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3. Stropy
0.00000 100%

4. Krov

82 100 0.10041 100% 8.2336%
5. Krytina

82 90 0.11142 100% 10.1516%
6. Klempirské konstrukce

¢.00000 100%

7. Oprava povrchi
82 82 0.08391 100% 8.391%

8. Schodigté
0.00000 100%

9. Dvere

82 90 0.04127 100% 3.7602%
10. Okna

82 90 0.01513 100% 1.3785%
11. Podlahy

82 90 0.11279 100% 10.2764%

12. Elektroinstalace
0.00000 100%

86.067%

Opotfebeni stavby (analytickid metoda) = SUMA(B/C+100A) = 86.067%.

4.4.6 Vypocet ceny objektu (podle par. 16 vyhlasky)

Zékladni cena za m> obestavéného prostoru = K& 1.250,-
Koeficienty:

Dle nakladil na idcéel.vyuZ.podkrovi (pril.i14) «x 1.06000
K4: koeficient vybaveni stavby X 0.7270
Kg: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢&.20) b 1.06000
K;: zména cen staveb (dle pfilohy &.41) X 2.4590
pp: koeficient dle trhu a polohy X 1.1220

pp = It x Ip = 1,020 x 1.100

Zakladni cena upraveni uvedenymi koeficienty = Ké 2.507,24
Cena za cely obestavény prostor 69.47 m> = K& 174.177,96
Cena stavby bez opotfebeni = K¢ 174.177,96
SniZeni ceny za opotfebeni 86.067% - K& 149.909,74

= K& 24.268,22

Cena stavby po zapodéteni opot¥ebeni =
Zdéna vedlejsi stavba, na pozemkové parcele &.1277
Cena celkem K& 24_.268, -
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4.5 Stavebni parcela &islo 1276 - zastavénd plocha

4.5.1 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 210 = 210.00 m?

4_5.2 Vypodet Tu - dprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

1. Velikost obce podle podtu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s podtem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce v okr.
Praha-vychod, Praha-zdpad a katastralni dzemi lazenskych mist

typu D a)

3. Poloha obce 3 1.02
Obec vzddlend od hranice zastavéného ftizemi obce Prahy nebo Brna

v nejkratsim vymezeném ilseku silnice do 20 km vcetné

4, Technickd infrastruktura v obci 1 1.00
Elektrina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstskd hromadnd doprava popripadé pfiméstskéd doprava

6. Obcéanski vybavenost v obci 2 0.98

Roz$ifenou vybavenost {obchod, sluzby, zdravotni stredisko,
$kola b) a posta, nebo bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zafizeni)

Sou¢in hodnot
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.7222
4.5.3 Vypocet 1o - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné€; ostatni orientace

3. ZtizZené zékladové podminky 3 0.00
Neztizené zéakladové podminky

4, Chranéna tizemi a ochranni péasma 1 0.00

Mimo chranéné tizemi a ochranné péasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivéani

6. Ostatni neuvedené 2 Q.00
Bez dalgich viivid

Celkem 0.00
I, = 1 + SUMA(O3) = 1 + 0.00 = 1.000




4.5.4 Vypocet ceny pozemku (par. 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m2 stavebniho pozemku = K& 1.510,-
ZC = ZCv x Iu = 2091 K& x ¢.7222 = 1510 K&

Index cenového porovnéni X 1.1220
I = 1o x It x Jp=1.000 x 1.020 x 1.100
Cena upravena uvedenymi koeficieniy = Ké& 1.694,22
Cena za celou vyméru 210.00 m = K& 355.786,20
Stavebni parcela ¢islo 1276 - zastavéna plocha

Cena celkem K¢ 355.786, -

4.6.1 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 510 = 510.00 m?

4.6.2 Vypotet Iu - Oprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s podtem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr.
Praha-vychod, Praha-zapad a katastrdlni lUzemi léazefiskych mist
typu D a)

3. Poloha obce 3 1.02
Obec vzdalend od hranice zastavéného tzemi obce Prahy nebo Brna

v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km vCetne
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4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstskéd hromadna doprava popripadé pfiméstska doprava
2 0.98

6. Obcanska vybavenost v obci
Rozs$ifenou vybavenost (obchod, sluZby, zdravorni stfedisko,
$kola b) a posta, nebo bankovni (penéZni) sluZby, nebo sportovni

nebo kulturni zafizeni)

Soudin hodnot

I, = SOUCIN(U;) = 0.7222

4.6.3 Vypocet Io - omezujici vliivy (dle pfilohy 3, tab.2)

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice
Svazitost terénu pozemku do 15% v&etné; ostatni orientace

3. ZtizZzené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZené zékladové podminky
4. Chranéna vzemi a ochranni pasma 1 0.00
Mimo chranéné tGzemi a ochranné pésmo
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsSich vlivt
Celkem 0.00
I, =1+ SUMA(O;) =1 + 0.00 = 1.000
4.6.4 Vypocet ceny pozemku (par. 3 vyhlasky)
Zékladni cena za m? stavebniho pozemku = K& 1.510, -

ZC = ZCv x Iu = 2091 K& x 0.7222 = 1510 K&
Index cenového porovnani X 1.1220
I = lox It x Ip=1.000x 1.020 x 1.100
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 1.694,22
Cena za celou vyméru 510.00 m? = K& 864.052,20
Pozemkova parcela cislo 1277 - zabhrada

Cena celkem K& 864.052, -
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4.7 Studna kopané

4.7.1 Popis

Predmeétem ocenéni je kopana studna na hranici pozemku.

4_.7.2 Opotrebeni stavby

Pri stari 82 let a Zivotnosti 100 let &ini celkové opotfebeni

stavby pfi pouziti lineérni metody vypoltu 82%.

4.7.3 Vypodet ceny studny (podle par. 19 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 1060.00 cm:

od 0 do 5 m = 1.950,- Ké&/m x 4.20 m = K& 8.190,-
od 5 do 10 m = 3.810,- Ké&¢/m x 0.00 m = K& 0,-
od 10 m vyde = 5.200,- K&/m x 0.00 m = K& 0,-
Cena za celou hloubku 4.20 m = K& 8.190, -
Cena za 1 kus ruc¢niho Cerpadla za 1.210,- = K& 1.210,-
Cena po zapodteni viech derpadel = K& 9.400, -
Koeficient polohovy Kg (dle prilchy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle prilohy &.41) X 2.7650
pp: koeficient dle trhu a polohy X 1.1220
pp = It x Ip = 1.020 x 1.100
Ziakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 29.161,90
Cena stavby bez opotfebeni = K& 29.161,90
SniZeni ceny za opotfebeni 82% - K& 23.912.76
Cena stavby po zapodteni opotfebeni = K¢ 5.249,14
Studna kopana
Cena celkem K& 5.249,-
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4.8 Ovoc.dfeviny a okras.rostliny zjedn.zpiisoben

4.8.1 Popis
*  souldsti: - trvalé okrasné porosty (thiije stromkova,
e R S R R tis, borovice, listnaté kere),

- trvalé ovocné porosty: (ofes$ak vlassky,

jabloné, vinna réva, rybizy)

4_.8.2 Diléi vyméry porostu

Pokryvna pl. 130 = 130.00 m?

4.8.3 Zjisténa jednotkovA cena pozemki

Pof.&islo Nazev Vyméra m2 Cena
1. Stavebni parcela &islo 1276 -

zastavénad plocha 210.00 355786.00
2. Pozemkova parcela c¢islo 1277 -

zahrada 510.00 864052.00
Celkovad vyméra a cena 720.00 1219838.00
Jednotkovd cena pozemkd = 1219838.00 / 720.00 = 1694.2194

4.8.4 VypoCet ceny porosti (par. 47 vyhlasky)

Zjisténd cena pozemku o vymére porostu = K& 220.248,53
( 130.00 m? x  1.694,22 K&/m2 )
Podil ve vy&i 6,5 % ze zjisténé ceny = K& 14.316,15
Ovoc.drfeviny a okras.rostliny zjedn.zplisobem

Cena celkem K& 14.316, -
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— REKAPITULACE =Zijistenes ceny

1) Objekt rodinného domu, ¢isle popisné 831
Kt 3.069.986,

2) Prostory v 1. NP rodinného domu, &.p. 831

K¢
3) Prostory v podkrovi rodinného domu, &.p. 831

K&
4) Zdéna vedlejsi stavba, na pozemkové parcele ¢.1277

K& 24268, -
5) Stavebni parcela ¢islo 1276 - zastavéna plocha

K& 355.786, -
6) Pozemkova parcela ¢islo 1277 - zahrada

K 864.052, -
7) Studna kopana

K& 5.249, -

8) Ovoc.dreviny a okras.rostliny zjedn.zplisobem
| {o} 14.316,

1

K& 4.333.657,

Zjisténa vyslednié cena

Po zaokrouohleni podle par. 50 vyhlasky | €] 4.333.660,

Slovy: Ctyfimilionytiistatficettfitisicedestsetiedesat K&

Cena =zjisténi nemovitych véci je vyrazné niZs$i, ne#% cena
obvykld stanovenid porovnavacim zpiisobem. Divodem rozdilu cen jsou
nizké zakladni ceny a koeficienty uvedené v ocerniovaci vyhlasce
oproti realné situaci na trhu s nemovitymi vécmi a souCasnym
vysokym kupnim cenam zpiisobenym vyraznou poptavkou nemovitosti na

realitnim trhu a nizkym po¢tem nabizenych nemovitosti.
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5} Odidvodnéni

5.1 Interpretace vysledku analyzy

Qcenéni trznim porovoanim

Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit€. Metoda 1ak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavén{ se u porovnévanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory

{napf. lokalita, velikost, stav i pFisluenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednEny korekénimi koeficienty. Na ziklad® porovnani 1¥chto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivi Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavané nemovitosti jsou uvedeny déle.

Rodinny déim &.p. 831, obec CernoSice

Raodinng dim &p. 831 v ulict Jiraskova, obec Cernolice
3 K1 - poloba K2 - velikost K3 -stav K4 -
pozemek
Ocefiovany Jiraskove, Cemasice, okres Praha- 121.4m’, 5+1, podsklepeny: | K &éstetné 290
objelt zhpad ne rekonstrukei m
1 Cemotice, okres Praha-zapad 95 m’, Patrovy Dobry 530m’
2 Cemokice, okres Praha-zépac 284 ', Patrovy V rekonstrukei H0m'
3 Zla;li.:dcch, Cemotice, okres Praha- 105 ", Patrovy Dobry 669 m*
4 lear:asguva, CemoSice, okres Praha- 163 m’, Patrovy Dobry 206 "
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Trvalé porosty okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby ] zdéna vedlejsi stavba kolny

Popis pozemku Sklon pozemku Tovinaty
Oploceni plotové rémy, pletivo na ocelovych sloupeich
PHstupové ceste k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zastaving &ast mésta

dostafujfci vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zdkladnf a stfedni Zkoly v&etn® speciahzovanych
zafizend, v misié je pouze Zistetné vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zaFfzeni, v misié je pouze
&dsteénd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti,
nejdileZitdi§i Ufad/ifady v misté, ostami Gfady v
dojezdové vzddlenosti, v obci je pobotka Ceské
Popis okeli poity

3 klidn4 Jokalita bex zdravi ohroZujicich viivid, zelef v
Zivotnf prostredi podobé parkd v dochdzkové vzdilenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zdplav

. — . | zastdvka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani
Spojeni a parkovaci moZnosti na viastnim pozemku

vztahy bezproblémové - viastnik je sc sousedy v
btimém komtakiu, dle informaci ptitomné osoby v

Sousedé & kriminalita mist¢ nenf zvySend kriminalita, zlodiny jsou zde
vyjimeéné
Vécnd biemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Dalii informace nemovité véci v insolvenénim Fzeni

Metoda ocenéni

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji viivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zviadtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn&
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajfcim a kupujicim. Zvla§tni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladana
majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

Za Odelem urdeni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového pfedpisu a dle trzniho porovnani. Zékladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovndni pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexii
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.
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Cena
poiadovansd . . Cena
Hoef. Cena po
resp. redukee | redukei X1- K2- K3 Ké- K5- K6 - K1x | oceiovanéng
§ | zapiacend . - dalfi tvaha objektn
1 na na poloha | velikos! pozemek R x K6
zalm stav viastnosti | odhadce odvozens ze
I pranien pramen
ufitné srovadaf
plochy
113.684,21 102.315,79 101.584,38
1 Ko 0% ke 100 1.01 130 | 088 102 1.01 10072 Ke
2§ 20 os ;%535"3 100§ 086 103 | 101 101 102 05217 | 4397899 Kt
117.952,38 106.157,14 i02.192,09
3 K 09 K& 1.00 1.0} o4 | 096 1.01 1.02 1.0388 Ke
o | BABZ gy FEAY o0 Joss 10 | 099 101 102 10565 | 7290741 K&
Celkem primér 80.165,72 K&
Minimum 43,978 00 K&
. 10219209
Maximum Ke
Smérodatns edchylka - s 27.72533 K¢
Pravdépodobnd spodnf hranice - pramér - s 52.440,39 K¢
Pravdipodobnd horai hragice - primér+s ;(%7'89] 03

K1 - Koeficient tipravy na polohu ohjekt:

K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient iipravy na ev. dal¥i vlasmosti

K6 - Koeficient iipravy dlc odborné ttvahy odhadee

Koeficient redukce na pramen ceny - b inzerce pfimétend nii

Komentaf: Jednd se o podobné objekty v porovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

5.2 Porovnivaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad& vyse uvedenych idajl a uvedenych porovndvanych nemovitostf je stanovena

porovnavaci hodnota pfedmétnych nemovitosti na

Celkové cena po zaokrouhleni:
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Porovnavané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢, 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 95 mz, Cerno§ice, okres
Praha-zdpad

Celkova cena: 10.800.000 K&

Adresa: Cernogice, okres Praha-zapad

2. V¥voj ceny nemovitosti (od zaédtkn do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 000 Ke
11 500 000 K¢

£1 000 0OG K&

&
&

10 560 000 Ke
10 GOD DOD Ke

9 500 D00 Ke
~ » >
ol W a
& & &
o 3 &
& & K

Viozen inzeraty Inzeal odstranen

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa CernoSice, okres Praha-zdpad Zastavéni plocha 23
{m2) )

" Cena 10 800 000 K& Plocha ufitnd .95
Pozndmika k cenk 10 800 000 K& za nemovitost Podlahovi plocha 130
Plocha pozemkn - 530 ElektFins 230V

{m2) ‘

Konstrukce budovy  Cihlova Plyn " Plynovod

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidnd ¢ést
' obce

Stav objelitu Dobry




Slevni popis

Rodinny déim o dispozici 4+1 a podlahové plose 95 m2, v obei Cernosice. P¥Hzemi domu
tvoii vstupni chodba, kuchyii s obyvacim pokojem a koupelna se splachovacim zdchodem
a vanou. Na pozemku se nachazi sklenik a také dvé gardze. Jedna pfed domem u silnice
a jedna v zahradé. Pod schody se nachéz{ dva GiloZné prostory. Diim je umistén v klidné
&asti obce, 30 minut od Prahy. Obgansk4 vybavenost: Cernogice disponuji autobusovym
a vlakovym spojenim, obchodem s potravinami Penny Market a Tesco, zdkladni,
matefskou a uméleckou §kolou, ¢erpaci stanici PETROL, Pneuservisem, zimnim
stadionem, kinem a mnoha restauracemi.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Jesenice

\

-

k= @ Osada Slunetna

% Ocefiovand nemovitost %

LtFIRCIL

4
Map dats @2022

Srovnavana nemovitost

Ziynam o prodeji srovndvané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

zapad
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Rodinny dum, 254 mz, C‘ernoéice,
okres Praha-zapad

Celkovs cena: 11.440.000 K¢

Adresa: Cernogice, okres Praha-




2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zafitku do konce obdobi nabizeni v realitei inzerci)
13 000 000 K¢
12 500 000 Ke

12 000 000 Ke

ar

11 500 000 Ke &

11 090 000 K¢
10 500 000 K¢
10 GO0 000 K¢
& o
7 ¥
& &
i S
% Vyvoj ceny ¥ Viozent mzerals Inzeral cdstranen
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Cemosice, okres Praha-zépad Typ domu Patrovy
Cena 11440 000 K& Stav objektu Probihajici
rekonstrukee
Poznimka k cené 11 440 000 K& za nemovitost Zastavéns plocha 17
(m2)
Plocha pozemku 740 Flocha uZitnd 254
(m2)

Konstrukee budovy SmiZ%end

Slovni popis  Diim s nedokonéenou nezkolaudovanou piestavbou. Ditm 5-+kk, 133 m2
se dv&ma koupelnami a dvéma velikymi terasami (19,58 m2 a 61,48 m2), se zahradou se
vzrostlymi ovocnymi stromy, ofeSdky a s jezirkem. Pfed domem pfistavéna gardZ. Hned
v zadvefi domu je prostor pro pran{ pradla a zdzemi pro zahradu. V pf{zemi se odehrdva
denni Zivot v kuchyni vybavené zakladnimi spotfebiti a sezenim u jidelniho stolu a
propojené s obyvacim pokojem, kde jsou krbovd kamna s vyménikem, pro vytipéni
celého domu radidtory. V piizemi je velka koupelna (13,5 m2) s podlahovym vytapénim,
italskymn mramorem, vanou s nonim podsvicenim, na protilehlych sténach jsou
umyvadla, resp. instalovéno je jen jedno, na koupelnu navazuje prostor pfipraveny pro
saunu. Z této koupelny je vstup do loZnice dostatené oddélené od vieho ruchu. V patie
domu jsou 3 loZnice, kaZda ma vstup na terasu, s vyhledy do zelené, podlaha dfevéna. V
nové koupelné je sprchovy kout a toaleta, otopny Zebfik a pratka. Okna domu jsou
dvoukomorova dievénd, stard cca 7 let. Na konci zahrady je zdény zahradni domek se
dvéma mistnostmi, jedna z nich byvala hospodafstvim s kurnikern a otvorem pro vstup
slepic ze dvorku oddéleného od zahrady. CemoSice nabizeji veskerou obganskou
vybavenost, pfitom jsou obklopené krasnou ptirodou, s moznosti sportovniho vyZiti a
pfitom skvélou dostupnostf do Prahy (vlakem cca 15 min na stanici metra B — Smichovské

nédraZi).
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4, Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
Rodinny ditm, 105 m’, Na Ladech,

Cernogice, okres Praha-zdpad

Celkova cena: 12.385.000 K¢

Adresa: Na Ladech, Cemofgice, okres
Praha-zapad

2. Yyvoj ceny nemovitosti (od za4tku do konce obdobi nabfzeni v realitnf inzerci)
14 000 000 Ke

13 500 000 K¢

$3 000 000 Ke
12 500 600 K¢ N
12 000 000 Ke
1§ 503 00O Ke
11 000 000 Ke
E
& &
& .2:‘
Vyvo) ceny i Inzeral odstranen
3. Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)
Adresa Na Ladech, Cemotice, okres Praha-zépad Stav objektu Dobry
Cena 12 385 000 K& Zastavénid plocha 143
(m2)
Poxnimka k cend 12 385 G600 K& za nemovitost Plocha uZitnd - 105
Plocha pozemku 669 Podizhovi plocha 105
(m2)
Konstrukce budovy Cihlové Umisténi objektu Klidné &ast

obee

Typ domu Patrovy

-30.




Slovni popis

Rodinny dim v piivodnim stavu ve znimé a Zadané lokalité v obci Cernogice.
DvoupodlaZni nemovitost nyni dispozitn€ vyuZivana jako 2+1 se zimni zahradou,
samostatnou gard¥ a dilnou. Budova napojena na elektiinu, vodu a kanalizaci. Plyn na
hranici pozemku, vlastni studna na pozemku. Podlahova plocha 105m2, zastavénd plocha
143 m2, gard? 15 m2 a zahrada 511 m2. Na pozemku se nachdzi sklep mimo budovu se
samostatnym vstupem. Klidna ulice ve vilové &tvrti s jiZ realizovanou vystavbou vil a

rodinnych domi.

4, Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Cemosice 3
v.a\\%\a\"“ *

iz
Jesenice

Hala Very Césla\wké@

&
i

Csada Slunetna @ %

M O Hptap data ®2022

% QOcefiovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 4

1. Identifikace

Cernofice, okres Praha-zdpad

Celkova cena: 13.990.000 K&

Praha-zépad
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Rodinny diim, 163 mz, Jiraskova,

Adpresa: Jiraskova, Cernogice, okres




2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitkn do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

17 600 §00 Ke
16 GO0 0UC Ko

15 000 000 K¢ @rerememim

14 £00 00C Ke & & ) % &
13 000 000 Ke
12 00D 000 Ke
& & & & & & & & & &
& & g g o & s & & &
< g < A & & bl o & -
3} Vo) ceny Viozer: inzeraly EEEEEE Inzerat odsiranen
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jiraskova, CernoSice, okres Praha-zdpad Polet nadzemnich 2
pedlaZi
Cena 13 990 000 K¢ Stav objektn Dobry
Pozaimka k cend 13 990 000 K& za nemovitost Plocha uZitnid 163
Plocha pozemkn 706 Elekt#ina 230V
{m2) ’ I
Konstrukce budovy Cihlovd Piyn . Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektn Klidné ¢ast
obee
Slovni popis

Rodinny ditm 4+1 v Cernogicich ul. Jirdskova, ktery se nachézi v #4dané a klidné lokalité
na pozemku o rozloze 706 m?. Diim je jednopodlaZni s obytnym podkrovim, soutdst
hlavni stavby je gardZ se skladem. Dispoziéné je feSen jako 4+1 (pFizemi: 2x pokoj,
kuchyii, koupelna, WC, pfedsii, komora, podkrovi: 2x pokoj, koupelna WC), Dim m4
maly sklipek o velikosti cca 8 m2. Obytna plocha domu je 136 m2. Vytapéni je pomoci
plynového kotle. Ohfev teplé vody je pomoci bojleru. Diim je napojen na IS (voda, plyn,
elektfina, obecni kanalizace). Rozvod elektfiny v domé je v médi. Rozvod vody v pfizemi
je v plastu. Na zahrad& je kopan4 studna s uZitkovou vodou. Okna domu jsou dfevéna
§paletova. Diim je cca z roku 1930, v roce 2000 prosel Edsteénou modernizaci (zatepleni
polystyrenem, fasdda, stfesSnf krytina KM Beta, stavba gardZe, rozvody IS). Na pozemku
se dale nach4z{ drobné stavby pro uskladnéni zahradnf techniky a nafadi, dale je zde
zapustény bazén o rozméru 7x3m.
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4. Fotodokumentace

Mapové zobrazeni
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6. ZAVER

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je kladen draz
na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v daném
misté a cCase s ohledem na skutednosti zjisté&né pri provedeném

mistnim Setreni. v databazi byly nalezeny porovnavané
nemovitosti, které nejvice odpovidaji ocefiovanym nemovitym vécem
co do lokality, velikosti, stéa¥i a celkovému stavu a tyto

porovnavané nemovité véci byly ndsledné vyuzZity pro stanoveni
navrhu obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych véci, a to jak za
stavebni objekt rodinného domu, vedlej$i stavbu, tak i za
stavebni parcelu a pozemkovou parcelu s venkovnimi dpravami a s

trvalymi porosty.

Obvykla cena nemovitych véci celkem: 9.732.118,- XK&.

Obvykld cena nemovitosti po zaokrouhleni: 9.730.000,- Kc.

Cena nemovitych véci celkem v misté a &Sase obvykla

Cena celkem K& 9.730.000, -

Slovy: Devétmilionisedmsettficettisic K¢é

V Hradeci Krdalové, dne 20.8ervna 2022

’ FiFf BEEE oy
talet z ohory ekonomika - ng ovifosti
e Karla Capks 6812
=00z HRADEC KR
tel. 601326278, 1C; 424 3
rmall, melichi@wo.c;

wiph: Www.melich ¢z
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Konzultant nebyl pfibran.

Nebyla sjedniana smluvni odmé&na.

— ZNALECKA

Znalecky
rozhodnutim pfedsedy
23.10.1998, ¢&.j. Spr.
odvétvi ceny a
a tlumoénikl vedeném

Znalecky tikon

poradovym éislem

V Hradci Krélové
dne: 20.06.2022
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Jjsem podal jako =znalec
Krajského soudu v
2022/98, pro =zakladni

nemovitosti,

~

o

ko)
&
8
g
&

N’ yl 2
NG CA

SE4 o
Oh oru E“"c a_(.rel
2y spec?

P
e,

c
90
-

je ve znaleckém deniku ZapsSan

70/4490/2022

FEFD VPRI
‘naiec 2 oboru ekongihika - nemaovithti
Kark Lagks 681/2

a-mail,

ELICH /
Capkaj681/2
ec Kralové 2
500° 02 /

602 320‘276

melich@wo.cz

mobil:
email:

Usneseni Krajského soudu
V¥pis =z katastru nemovitosti
Snimky katastrdlnich map
Polohova mapa

Realizované smluvni vztahy
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Krajskym soudem v Hradci Kralové,
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USNESENI KRAJSKEHO SOUDU




“&j: KSPH 71 INS 2736/2019-A-23

Usneseni

Krajsky soud v Praze rozhodl samesoudkyni JUDr. Jitkou Drobnou v insolvencni véci

dluznika:

Miroslav Beznoska, narozen 15. 11. 1974, ICO 654 47 794

a dluznice:  Jifina Beznoskova, narazenz 15. 12. 1976

oba bytem Jiriskova 831, 252 28 Cernosice

oba zastoupeni advokitem JUDr. Mgr. Katlem Horidkem, sidlem Na Poffdf 12,

110 00 Praha 1

o insolvenénim ndvrhu dluZniki a o nidvrhu na povoleni oddlnZent

II.

1II1.

VII.

takto:

Krajsky soud v Praze prohladuje ve véd svou mezindrodni pfisiuinost, nebot’ je zalozena
piislunost soudii Ceské republiky, a to podle cénku 3 odst. 1 a odst. 2 Naffzen
Evropského patlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim
Hzeni, nebot’ hlavni zdjmy dlunfkd jsou soustiedény v Ceské republice.

Zjidt'uje sc ipadek diuznikd: Miroslav Beznoska, narozen 15, 11. 1974, IC_O 654
47 794, a Jifina Beznoskova, narozena 15. 12. 1976, oba bytem Jiriskova 831, 252 28
Cernogice.

Insolvenénim sptivcem se ustanovuje: Mgr. Marek Reichel, ICO 662 52 504, sidlem
Wolketova 2, 678 01 Blansko, provozovna Plynarenskéa 671, 280 02 Kolin.

Soud povoluje feseni upadku dluzniki oddluZenim,
Utinky rozhodnut o dpadku nastdvaji okamdikem zvefejnéni tohoto rozhodnuti

v insolvencnim rejstifku.

Insolvenénimu spravei se ukladdd, aby nejpozdé&ji do 30 dni po uplynutl lhity k
piihladeni pohledévek podal zprévu o pfezkumu, zprivu pro oddluzen{ a pfedlozil soupis
majetkové podstaty.

Véfitelé, kteii dosud nepiihlsili své pohledavky, se vyzyvaji, aby tak ucinili ve lhaté
dvou mésich ode dne zvefejnéni tohoto uspeseni v insolvencnim rejstitku. Prihlasky
pohledivek se podivaji, a pouze na formulafi, ktery je zveieinén Ministerstvem
spravedlnosti zpisobem umozfiujicim datkovy pfistup na webovych strinkdch . K

prihldgkdm, které budou podiny pozdéji, insolvencni soud nepiihliZi, a takto pfihlasené




VIII.

~2- sp.zn.: KSPH 71 INS 2736/2019

pohieddvky nebudou v insolvenénim fizenf uspokojeny. Piihiadujf se i pohledavky, kreré
jiz byly uplatnény u soudu, jakoZ i pohledivky vykonatelné véetné téch, které jsou
vymihdny vykonem rozhodnutl nebo exekuc. Piihldsit lze 1 pohledivku nesplatnou aebo
pohledivku vizanou na podminku. Pohleddvky véfitelt vézané na splnénf rozvazovaci
podminky se povazuji viasolvenénim fzeni za nepodminéné, dokud rozvazovaci
podminka neni splnéna. Na pohledavky véfiteld vazané nz splnéni odkladac! podminky
nema zahdjeni insolvendéniho fizeni vliv. K piihla$ce pohledivky je tfeba pfipojit listiny,
kterych se piihlitka dovolivd. Uplynutm lhity stanovené rozhodnutim o upadku
k podénd pfiblasky zanikd Géinek spojeny se zahéjenim insolvenéniho fizeni uvedeny v §
109 odst. 3 IZ. Véfitel, u néhoZ maji dluinici zdvazky, které pochédzejf zjejich
podnikatelské Cinnosti, miize nejpozdéji spolu s pfihldskou své pohledivky sdélit soadu,
ze nesouhlasi, aby tdpadek dluinikd byl feden oddluZenim, toto své stanovisko oddvednd,
Jinak plati, 2e véfite] souhlasi, aby se dpadek dluZnikd fedil oddiuzenim (§ 389 odst. 2
plsm. a) IZ).

Vefitelé se dale vyzyvajl, aby neprodlené sdélili insolventnimu spravc, jakéd zaji§t’ovaci
prava uplatni na vécech dluznikd, privech, pohledavkich nebo jinych majetkovych
hodnotéch. Pokud tak neulinf, mi se za to, %e privo na uspokojeni pfihlasované
pohledivky ze zajiSténi v insolvenénim fizeni uplatnéno nebylo. V pfipadé, Ze tak ve
stanovené lhité neudinf, mohou odpovidat za $kodu nebo jinou jmu vzniklou tm, Ze do
majetkové podstaty nebude véas sepsan majetek dluZnikd slouzicf k zajidténi, nebo tim, ze
nebudou véas zjifténa zaji§t’ovaci priva. To neplati, jsou-li tato zajidt'ovaci priva zfejmd
z vefejného seznamu.

Vétitelé se dile vyzyvaji, aby neprodlené sdélili soudu, zda majf zdjem o vikon funkee ve
vétitelském orginu. Diéle sdéli soudu, kdo bude tuto funkci vykonavat a pfedloZi soudu
povéfeni & plnou moc pro vykon této funkce.

Nezaji§téni véfitelé se vyzyvaji, aby ve lhaiaté 7 dni od zvefejnéni zprivy pro oddluZen(
v insolvenénim rejstifku navehli konani schaze véfitell, na které rozhodnou o zpidsobu
fefeni oddluZeni, pfipadné stanoveni jiné vySe srizek pfi plnéni oddlnZeni splitkovym
kalendifem.

Nezajifténi vefitelé se dale vyzyvajl, aby ve [haté 7 dna od zvefejnéni zprivy pro
oddluzeni v insolvenénim rejstifka hlasovali { mimo schitzi véfiteld o zpisobu fefeni
oddluZeni piipadné stanoveni jiné vySe splitek pii plnéni oddluzeni splitkovym

kalendifem. Pokud véfitelé zmeskajl Ihiitu pro svolini schiize véfiteld nebo Mitu pro
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hlasovind mimo schizi véfiteld, rozhodne o zpisobu eddluZeni, pHpadoé stanoveni jiné
vyse splatek pii plnéni oddluZeni splitkovym kalendifem se zpenéZenim majetkové
podstaty, soud (§ 399 odst. 1, § 400 odst. 1 1Z).

Osoby, které maji zivazky viidi dluznikim, se vyzyvaji, aby napfisté pinéni neposkytovaly
dluznikém, ale insolvenénimu spravci.

Zapocten] vzajemnjych pohledivek dluinikh a véfitele je po rozhodnut o Gpadku
piipustné, jestlize zakonné podminky tohoto zapoéten! byly splnény pfed rozhodnutim o
zptisobu fedeni tpadku, nenf-li dile stanoveno jinak.

Diuinikiim se ukldda, aby po dobu trvini d¢inkd oddluzeni platili insolvenénimu
spravel Mgr. Marku Reichelovi, ICO 662 52 504, se sidlem Wolkerova 2, 678 01
Blansko, k jeho rukim vidy ke kaZdému 15. dni v mésici z pHjmd uréenych
k uspokojovani pohledivek, zilohu na odménu ve vy$i 1 125,- K¢ a nihradu hotovych
vydaji ve vysi 225, K¢ spolu s pfisludnym DPH, je-li insolvenéni  spravce plitce DPH.
Poprvé jsou dluZnici povinni uhradit mito ¢istku insolvenénimu sprivci nejpozdéji

k poslednimu dni mésice, v némz jim bylo povoleno oddluZeni.

Soud ukldda insolveninimu spravci, aby neprodlené po doruceni tohoto usneseni
pisemné oznamil dluZnikim &islo svého bankovniho tiétu pro poukazovani ziloh na
jcho odménu a ndhradu hotovych vydaji, sdé&lil jim, zda je plitcem dané z pfidané
hodnoty a jakou celkovou vydi mési&nich ziloh nz jeho odménu a ndhradu hotovych
vydajl, véetné dané z pfidané hodnoty, jsou dluZnici povinni platit.

DhuZnikim se ukladd, aby ve [hité 10 dné od doruceni tohoto rozhodnut! sdélili
insolvenénfmu sprivci, zda maji véfitele s obvyklym mistem pobywu, bydlistém nebo
sidlem v nékterém z clenskych stitd Evropské unic (vyjma Ceské republiky), a tyto
vétitele fadné oznadili jejich ndzvem a sidlem.

Rozhodnut insolvenéniho soudu budou zvefejfiovina v insolvenénim rejstiku. Soud

nebude zvefejiovat svd rozhodnut! v hromadnych sdélovacich prostfedcich.

Pouéeni:

Rozhodnutl se neoddvodnuie (ustanoveni § 169 odst. 2 0.5.f.), nebot’ soud plné vyhovél nivrhu
dluznika, u néhoZ byl zjistén tpadek dle § 3 odst. 1 IZ a véfitelé neuplatnili stanovisko dle § 389

odst. 2 pism. ) a nebyly zde pochybnost podle § 397 odst. 1.

Proti bodu I. vjroku mitie podat odvolini pouze dluinik a véfitelé z divodu nespravného
posouzeni mezinrodni piislu$nosti (§ 427 odst. 3 insolvenéniho zdkona).
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Proti vjroku III. tohoto usneseni lze podat odvolini do 15 dni ode dne jeho dorudeni
k Vrchnimu soudu v Praze prostfednictvim zdejiiho soudu. V odvolani lze viak namitat pouze
to, Ze ustanoveny Insolvenéni sprivce nespliuje podminky pro ustanoveni, nebo Ze neni

nepodjaty (§ 26 1Z).
Proti ostatnim vyrokim tohoto usneseni nend odvoldnf pfipustné.

Lhita k podani odvolin{ proti tomuto usnesen! zacind dluzniku 2 osobdm, které maji v
insolvenénim fizeni dle tohoto usneseni néco vykonat, béZet ode dne, kdy jim bylo toto usneseni

doruceno zvldstnim zpisobem.

DluZnik je 1 naddle povinen zdrzet se nakldddni s majetkovou podstatou a majetkem, ktery do ni
mizZe nifeZet, pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti ncbo uréeni tohoto
majetku nebo o jeho nikoli zanedbatelné zmendeni (§ 111 odst. 1 1Z).

Dluznik ma povinnost poskytnout insolvenénimu sprivci viestrannou soudinnost, zejména dbit
jeho pokynu (§ 210 odst. 1 IZ).

Pravost, vysi a pofadi viech pfihlaSenych pohledivek mohou popirat insolvenéni sprivee, dluznik
a phihldgeni véfitelé; popfeni pohledivky lze vair zpét {§ 192 odst. 1). VEfitelé, krefi chiéji popfit
pravost, vysi & pofadi pohledavky jiného véfitele, musi tak udinit pisemnym podinim na
formulafi, zvefejnéném na internetovém portile Ministerstva spravedinosti CR - Www.justice.cz
dotuceném insolvenénimu soudu nejpozdéji do 10 dnd po uplynut lhity k pfihlaovani
pohledavek; v pfipadé fefeni dpadku oddluZenim thiita neskondf diive nez 7 dni ode dne
zvefejnéni piihlasky pohledavky v insolvenénim rejstitku. Podini musf obsahovat naleZitost jako
Zaloba a musi byt patrno, zda se popir pravost, vi$e nebo pofadi pohledavky.

Véritelé mohou o phijeti zptsobu oddluzens hlasovat mimo schiizi véfitelé pisemnym hlasovacim
listkern na formuldfi, ktery je zvefejnén Ministerstvem spravedinost zpisobem umoZiujicim
datkovy pfistup. K hlasu véfitele prostfednictvim hlasovaciho listku bude soud piihliZet, jen
bude-li podini obsahujicf viechny nilezitosti odesldno insolvenénimu soudu nejpozdéji ve lhizté
7 dnii od zvefejnéni zprivy pro oddiuZeni v insolvencnim rejstfiku (§ 136 odst. 2 pism. i)

1Z).

Praha 20. zafi 2019

JUDr. Jitka Drobné
samosoudkyné




Mgr. Marek Reichel, insolvenéni spravee
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V Praze dne 5. dubna 2022

Zdstavni véritel:

DluZnici:

Bez priloh

Datovou schrdnkou

WPB Capital, spoFitelni druZstve v likvidaci,
1CO: 25780450,

sidlem Kamennd 835/13, 639 00 Brno ? %

zast, JUDr. Jitim Hartmannem, advokatem s ev. €. C 0806,
Advokitni kancelére Hartmann, Jelinek, Frafia a partnen 5.1.0.,
se sidlem Sokolovska 49/5, 186 00 Praha

Jirina Beznoskov4,
nar. 15. 12. 1976,
bytem Jiréskova 831, 252 28 Cernosice

Miroslav Beznoska,
1CO 65447794,
sidlem Jiraskova 831, 252 28 Cemogice

POKYN ZASTAVN{HO VERITELE KE ZPENEZENI
NEMOVITYCH VECI V MAJETKOVE PODSTATE DLUZNIKU

Advokdtni kancelif Hartmann, Jelinek, Frifia a partnefi, s.t.0.
zapsnd 1 eejstitkového soudw v Priee, C 173997, ICO: 24784681, 1DIC: CL24784681

H

T
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I.

Zastavni vétitel timto ddv4 Mgr. Marke Reichelovi, insolvenénimu spravei shora oznafenych
insolvenénich dluznik® Jitiny Beznoskové a Miroslava Beznosky, ndsledujici pokyn ke
zpenéZeni nemovitych vEci nachazejicich se vmajetkové podstaté dluiniki, které jsoun

piedmétem zajisténi pohledavky zastavniho véfitele.
Nemovité véci, a to

= - pozemek pg_:c_.'_é. 1276, jehoZ soutdsti je stavba &. &p. 831, rodinny diim,
- pozemek parc. £, 1277
- rodinny dam €. p. 831 stojici na pozemku parc. & 1276,

to vie vobei CemoSice, katastrélni Vizemi Cemosice, zapsané na LV & 1933 vkatastru
nemovitosti vedeném Katastrilnim t¥adem pro Stfedodesky kraj, Katastrlni pracovité

Praha-zépad,

necht’ jsou v ramei insolven&niho Fizeni zpen&Zeny dobrovolnou drazbou ve smyshu zdkona
& 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéch.

Drazebnikem necht’ je spoleénost JKM REAL s.r.o., ICO 287 65 401, se sidlem Pod Lesem
197/16, Roudni&ka, 500 02 Hradec Krilové. Odména této spolecnosti na zékladé smlouvy o
provedené drab& uzaviené s insolvenénim sprévcem bude &init v souladu s ustanovenim
§ 298 odst. 4 z&k. & 182/2006 Sb., o tpadku a zplisobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon),

5 % z vytéZku zpendZend, a to vietné DPH.

Povinnostf draZebnfka bude zajistit na jeho naklady vypracovani aktudlniho znaleckého
posudku stanovujictho celkovou obvyklou cenu viech vySe uvedenych nemovitych véci.
NejniZ¥i podéni pak musi &init Eastku odpovidajici cené dle takio vyhotoveného znaleckého

posudku.

WPB Capital, spofitelni druZstve v likvidaci
JUDr. Jifi Hartmann,
advokat




13.05.22 13:16 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiitk {1.13.0.0)

Vystup z insolvenéniho rejstiiku

Zadana vyhledavaci kritéria:

Udaje plainé ke dni: 13.05.2022 - 1315
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 1
111
Spisové Znacka: KSPH 71 INS 2736 1 2019 Vedens u Krafského saudy v Praze
Jménoindzev: Jifina Beznoskovi
0
Rodné Sisto / Datuta nar.;  Te6215/6045 1 15.12.1876
Byaliste: Eemabice, Jirdskova B31, PSC 252 28, Oktes Praha-zépad
Jmenaiézev: Mirosiay Beznoska ' '
e 6447794
Rodné Sisio / Datum nar..  T41115/6973 1 15,11.1874
Siglo spofednosti: Lernosice, .llr_{isl_(__d_\ih 831, PSC 252 28, Okres Prahu-zdpad
Stav Flzeni: Povoleno oddiuten

Ministersivo spravedinosti CR , VySehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceské republika.

https:/fisir.justice.cz/isifueufvysledek_lustrace.dojsessionid=961GnanG8YCgKn4MPys0ia2iB1gjEHRkkqgwak]_ apebd-prod:apewsb-s1?nazev_... 11
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2022 13:15:02

Okres: CE020A Praha-zépad Obec: 539139 Sernodice

Kat.Gzemi: 620386 CernoSice
Vv kat. vdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

List vlastnictvi: 1933

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Beznoska Miroslav, Jiridskova 831, 25228 Cernofice 741115/6973
B Nemovitostli
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusoch vyuZiti Zpisob ochrany
1276 210 zastavénad plocha a

nadvofi
Soufdsti je stavba: Cernosice, &.p. 831, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: . 1276
1277 - - "510 zahrada zemédélsky pidni
fond

31 V8cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

¢ Vécnd prava zatdiuiici nemovitosti v asti B vé&etné socuvisejicich Gdait

Pyp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle smlouvy o Uvéru &. 1100000336 ve vySi 2.000.000,- K& a prisluSenstvi
budouci pohledavky, které vzniknou cde dne uzavieni Smlouvy o Uvéru do 31.5.2036

do vyEe 3.000.000,- K&
budouci pohledavky, které vzniknou ode dne uzavieni Zastavni smlouvy do 31.5.2036

do vyge 3.000.000,~ K&
Oprévnéni pro
WPE Capital, spofitelni druZstvo v likvidaci, Kamennd
835/13, Styfice, 63900 Brno, RE/ICO: 25780450
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho préava podle obé.z.
4&inky vkladu prava ke dni 23.05.2011.
v-4200/2011-210

ze dne 20.05.2011. Pravni

Pofadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku préva

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

pohledavka ve vysi 40.462,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IE0: 00000001-001, vykondva:
Okresni spriva socidlniho zabezpedeni Praha - zapad,
Sokolovska 855/225, Vysoany, 19000 Praha
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277
listina Rozhodnuti ckresni spravy socidiniho zabegpedeni ¢ zfizeni zastavniho prava (§

104i zékona &. 58271991 Sb.) &.3j. 42010-220/8030/14.11.2018-01734/LK - 1 ze

dne 14.11.2018. Pravni U&inky zdpisu k okamZiku 14.11.2018 13:01:44. 24pis
proveden dne 06.12.2018.
V-14734/2018-210

PoFadi k 14.11.2018 13:01

o Zastayni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

pohledavka ve vysi 385.336,- K&
Cprdvnéni pro
Nemovitosti jscu v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtri sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni afad pro Stiedolesky kraj, Katastrdlni pracovidté Praha-zéapad, kéd: 21D,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2022 13:15:02

Okres: CEO20A Praha-zapad Chec: 539138 Cerncdice

Kat.tzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi: 1833
V kat. Gzemi jsou poremky vedeny v jedné &iselné fFadé

Typ vztahu

Opravnéni pro
Ceska republika, RE/IE0: 00000001-001, vykondva:
Okresni sprava soci&lniho zabezpefeni Praha - zdpad,
Sckolovska 855/225, Vysoany, 19000 Praha
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277
Listina Rozhodnuti okresni spravy scocidlniho zabezpedeni o z¥izeni zidstavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 42010-220/8030/14.11.2018-01737/1K - 1 ze
dne 14.11.2018. Pravni 0&inky zapisu k ockamZiku 14.11.2018 13:01:50. Zapis
proveden dne 06.12.2018.
V-14737/2018-210

Pofadi k 14.11,2018 13:01

o Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohlediavka ve vysi 38.984,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001i, vykondva:
Okresni sprava socidlniho zabezpe&eni Praha - zépad,
Sokolovska 855/225, VysoZany, 19000 Praha
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277
Listina Rozhodnuti okresni sprévy sociilniho zabezpedeni ¢ z#izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 8b.) &.49. 42010-220/8030/14.11.2018-01739/LK - 1 ze
dne 14.11.2018. Pravni 4&inky zapisu k okam#Ziku 14.11.2018 13:01:56, Zapis
proveden dne 06.12.2018.
V-14738/2018-210

Poradi k 14.11.2018 13:01

D Poznamky a dalsi obdobné adaje
Typ vztahu

¢ Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednd&f, Na Pliskavé 1525/2,

102 00 Praha 10

Povinnost k
Beznoska Miroslav, Jirdskova 831, 25228 Cernodice,

RE/ICO: 741115/6973

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 9311/17-14 k 206 EXE
5874/2017 ze dne 26.04.2017. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 27.04.2017

00:44:44. Zapis proveden dne 02.05.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-19539/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeii nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX 9311/17-15 ze dne
26.04.2017. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 27.04.2017 00:44:15, Zapis

proveden dne 03.05.2017; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z2-2968/2017-210

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gtad proc Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovistE& Preha-zépad, kod: 210,
strana 2




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2022 13:15:02

Okres: CEZ020A Praha-zéapad Obec: 539135 Cernofice

Kat.Gzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi: 1833

Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ vetahu

Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska
Povinnost k

Parcela: 1276, Parcela: 1277

Listina Usneseni soudniho exekutora o natizeni draZebniho jedndni 003 EX 9311/17-57
ze dne 18.01.2018. Pravni udinky zépisu k ockamZiku 19.01.2018 00:10:38. 2apis
proveden dne 22.01.2018; uloZenc na prac. Praha-zapad

Z-410/2018-210

Listina Usneseni soudnihc exekutora o nafizeni draZebniho jednani 003 EX $311/17-80
-~ odrofeni draZby ze dne 09.05.2018. Pravni a&inky zépisu k okamZiku
10.05.2018 00:16:12. Zdpis proveden dne 16.05.2018; ulofeno na prac. Praha-

zapad
Z-2981/2018-210

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Struminsky, Komorni 4, 737 01 Cesky Té&8in

Povinnost k
Beznoska Miroslav, Jiraskova 831, 25228 Cernoédice,
REC/IC0: 741115/6973

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 201 EX-01486/2018 -014
Exekutorsky tfad Karvind - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselovd ze dne
28.05.2018. Pravni G&inky zapisu k okamiiku 04.06.2018 09:16:58. Zapis proveden

dne 06.06.2018; ulofeno na prac. Karvina
4-2328/2018-803

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitfych véci 201 EX 01486/18-025 ze dne
03.06.2018. Pravni acinky zapisu k okamZiku 04.06.2018 09:16:08. Zapis
proveden dne 06.06.2018; uloZeno na prac. Praha-zdpad

z-3513/2018-210

Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekuéni pFikaz

&j. 201 EX 01486/18-025 ze dne 3.6.2018 nabyl pravni moci dne 18.6.2018.

Pravni moc ke dni 18.06.2018. Pravni Géinky zépisu k cokamZiku 10.09.2018

17:16:11. Zapis proveden dne 14.09.2018; uloZfeno na prac. Praha-zépad

z-5418/2018-210

Listina

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46

101 00 Praha 10

Povinnost k
Beznoska Miroslav, Jirdskova 831, 25228 fernociice,

RC/ICO: 741115/6973

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 6801/18-33 k 206 EXE-
8087/2018 ze dne 25.09.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 25.09.2018

15:07:14. Zapis proveden dne 27.09.2018; uloZenc na prac. Praha
Z-31480/2018-101

o Zahdjeni exekuce

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR
Xatastriini ofad pro StPedoesky kraj, Katastralnl praccvi3té Praha-zdpad, kéd: Z10.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 13.05.2022 13:15:02

Okres: CEZ020A Praha-zépad Cbec: 539139 Cernociice

Kat.uzemi: 620386 Cernodice List viastnictvi: 1933
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rfadeé

Typ vztahu
povéfeny socudni exekutor: Mgr. Jan Percutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Beznoska Miroslav, Jirdskova 831, 25228 Cernosice,
RE/IE0: 741115/6973
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.j. 135 EX-821/2019 -36 ze dne 14.02.2019. Pravni 0&inky zépisu k okamZikn

15,02.2019 0B:31:50. Zapis proveden dne 15.02.2019; uloZenc na prac. Chomutov
Z2~-961/2019-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1276, Parcela: 1277
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX B21/19-58 ze dne
15.02.2019. Pravni 4cinky zapisu k okamZiku 15.02.2019 14:51:20. Zapis

proveden dne 19.02.2019; ulofenc na prac. Praha-zdpad
2-1329/2019-210

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 04.08.2010. Pravni Géinky vkladu priva ke dni C4.08.2010.
V-6355/2010-210

RE/ICO: T41115/6973

o Smlouva darovaci

Pro: Beznoska Miroslav, Jiraskova 831, 25228 Cernosice

Vztah bonitovanych pldné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm

F
Parcela BPEJ Vyméra {mZ2}
1277 42210 36
42312 474

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovi§té Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: 13.05.2022 13:22:53
Cesky iirad zeméméricky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem
Podpis, razitke: .. b RigenjiPU:r ..., 00000
® JIFE RAELICH
oru ekonomika - nemovitosti
Karla Capka 681/2
500 02 HRADEC KRALOVE 2
1el, 602 320 276, 1L: 422 31 256

e-mall melich®wo.cz
web: www.melich.c2

znslec t ob

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvedv, ve kterdm vykondvd grdtni sprdve katastru nemowvitosti ¢R

Katastrdlni (Fad prc StPedofesky kraj, Katastrdlni/pracoviité Praha-zapad, kod: 210.
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY
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